2

[image: image1.jpg]



АДМИНИСТРАЦИЯ АЛЕКСАНДРОВСКОГО РАЙОНА

ТОМСКОЙ ОБЛАСТИ
ПОСТАНОВЛЕНИЕ
	19.12.2025
	№ 1274

	с. Александровское


Об утверждении порядка определения размера арендной платы, условий и сроков ее внесения за пользование земельными участками, расположенными на территории Александровского муниципального района Томской области, а также базовых ставок арендной платы за земельные участки по видам их использования и категориям арендаторов
В целях упорядочения взимания арендной платы за земельные участки, находящиеся в муниципальной собственности, и земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена, расположенные на территории Александровского муниципального района Томской области, в соответствии со статьями 39.7. и 65. Земельного кодекса Российской Федерации, статьями 3 и 3.3 Федерального закона от 25 октября 2001 года № 137-ФЗ «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации», постановлением Правительства Российской Федерации от 16 июля 2009 года № 582 «Об основных принципах определения арендной платы при аренде земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и о Правилах определения размера арендной платы, а также порядка, условий и сроков внесения арендной платы за земли, находящиеся в собственности Российской Федерации», статьёй 10 Закона Томской области от 9 июля 2015 года № 100-ОЗ «О земельных отношениях в Томской области», Уставом Александровского муниципального района Томской области, 

ПОСТАНОВЛЯЮ:

1. Утвердить Порядок определения размера арендной платы, условий и сроков ее внесения за пользование земельными участками, расположенными на территории Александровского муниципального района Томской области (далее – Порядок) согласно приложению № 1 к настоящему постановлению.
2. Утвердить на земельные участки, находящиеся в собственности муниципального образования «Александровский район» и предоставленные в аренду без проведения торгов на 2026-2028 годы с учетом видов использования земельных участков, градостроительных зон, категории землепользователей,  ставки арендной платы за земельные участки по видам их использования и категориям арендаторов согласно приложению № 2 к настоящему постановлению.
3.Настоящее постановление опубликовать (разместить) в газете «Северянка», на портале Минюста России «Нормативные правовые акты в Российской Федерации» (http://pravo-minjust.ru), на официальном сайте органов местного самоуправления Александровского района Томской области (https://alsadm.gosuslugi.ru).

4.Настоящее постановление вступает в силу со дня его официального опубликования.
5.Контроль за исполнением настоящего постановления возложить на первого заместителя Главы района – начальника Отдела общественной безопасности и контроля за строительством.
	Глава Александровского района
	Д.В. Пьянков

	Пыхтина Ю.В.  2 41 48
	


Приложение № 1 

к постановлению Администрации
Александровского района Томской области 
от 19.12.2025 № 1274
Порядок определения размера арендной платы, условий и сроков ее внесения за пользование земельными участками, расположенными на территории Александровского муниципального района Томской области

1.Настоящий Порядок определяет размер арендной платы, условия и сроки ее внесения за пользование земельными участками, находящимися в муниципальной собственности, расположенными на территории Александровского муниципального района Томской области и предоставленными в аренду без торгов.

В соответствии с частью 5 статьи 10 Закона Томской области от 09 июля 2015 года № 100-ОЗ «О земельных отношениях в Томской области» при передаче в аренду земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, без проведения торгов размер арендной платы устанавливается равным размеру арендной платы за земельные участки, находящиеся в собственности городского округа, предоставленные для аналогичных целей.

2.Размер арендной платы за земельный участок определяется на основании базовых ставок арендной платы за земельные участки по видам их использования и категориям арендаторов, утвержденных настоящим постановлением.
2.1.При расчете ежегодного размера арендной платы используется математический метод округления сумм до второго десятичного знака. При этом под правилом математического округления понимается метод округления, при котором значение целой копейки (целых копеек) не изменяется, если первая за округляемой цифра находится в диапазоне от 0 до 4, и изменяется, увеличиваясь на единицу, если первая за округляемой цифра находится в диапазоне от 5 до 9.

3.Установить сроки внесения арендной платы за землю:

1)юридическим лицам, индивидуальным предпринимателям, физическим лицам, если размер арендной платы не превышает 50 000 (пятьдесят тысяч) рублей в год  - не позднее 15 сентября текущего года;

2)юридическим лицам, индивидуальным предпринимателям, физическим лицам, если арендная плата превышает 50 000 (пятьдесят тысяч) рублей в год  - ежемесячно до  15 числа текущего месяца. 
4.При передаче в аренду земельных участков, занятых автозаправочными и газонаполнительными станциями, а также земельных участков, занятых платными автомобильными стоянками, размер арендной платы устанавливается на основании отчета независимого оценщика, составленного в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности.

Если размер арендной платы установлен по результатам рыночной оценки, изменение кадастровой стоимости земельного участка без изменения иных существенных характеристик земельного участка не влечет изменения размера арендной платы по данному основанию.

Ежегодный размер арендной платы, установленный на основании отчета независимого оценщика, изменяется в одностороннем порядке на размер уровня инфляции в порядке, установленном в пункте 12 настоящего Порядка.

Индексация арендной платы применяется ежегодно по состоянию на начало очередного финансового года с учетом предыдущего ежегодного размера арендной платы.

В случае изменения ставок арендной платы, арендная плата подлежит перерасчету по состоянию на 1 января года, следующего за годом, в котором произошло изменение указанных условий. В этом случае предусмотренное абзацем третьим настоящего пункта положение об изменении арендодателем в одностороннем порядке арендной платы на размер уровня инфляции не применяется.

5.В случае принятия арендатором (застройщиком) решения о консервации объекта капитального строительства оплата арендной платы за земельный участок на период консервации не приостанавливается и исчисляется в соответствии с договором аренды земельного участка, действующим до момента принятия решения о консервации.

6.Ежегодный размер арендной платы изменяется в одностороннем порядке, но не ранее чем через год после заключения договора аренды земельного участка, на размер уровня инфляции, установленного в федеральном законе о федеральном бюджете на очередной финансовый год и плановый период, который применяется ежегодно по состоянию на начало очередного финансового года, начиная с года, следующего за годом, в котором заключен указанный договор.

Индексация арендной платы на размер уровня инфляции применяется ежегодно по состоянию на начало очередного финансового года с учетом предыдущего ежегодного размера арендной платы и не производится в год изменения размера арендной платы в связи с изменением кадастровой или рыночной стоимости земельного участка.

В случае, если договор аренды земельного участка заключен с лицом, являющимся собственником здания, сооружения, для обслуживания и эксплуатации этого здания, сооружения, индексация арендной платы на размер уровня инфляции не должна превышать размера земельного налога, рассчитанного в отношении такого земельного участка.

7.Если на стороне арендатора земельного участка выступает несколько лиц, являющихся правообладателями помещений в зданиях, строениях, сооружениях, расположенных на неделимом земельном участке, арендная плата рассчитывается для каждого из них пропорционально размеру принадлежащей ему доли в праве на указанные объекты недвижимого имущества и вносится каждым арендатором отдельно.

8.Установить, что в случае выявления уполномоченным органом муниципального земельного контроля фактов несоответствия фактического использования земельных участков разрешенному использованию, определенному в договоре аренды, взимание арендной платы производится по ставкам, установленным для фактически осуществляемого вида деятельности, с момента начала такого использования земельного участка.

9.Ответственность за несвоевременное внесение арендной платы предусматривается в виде пени в размере процентов, равных средней ставке банковского процента по вкладам физических лиц, опубликованных Банком России и имевших место в соответствующие периоды. Эти правила применяются, если иной размер процентов не установлен законом или договором.

10.В случае заключения договора аренды по результатам торгов в форме аукциона размер арендной платы определяется по результатам их проведения.

Приложение № 2
к постановлению Администрации

Александровского района Томской области 

от 19.12.2025 № 1274
Базовые ставки

арендной платы за земельные участки

по видам их использования и категориям арендаторов
В случае предоставления земельного участка в аренду без проведения торгов для целей, указанных в настоящем пункте, арендная плата определяется на основании кадастровой стоимости земельного участка и рассчитывается в размере:

1) 0,01 процента в отношении:

а)земельного участка, предоставленного физическому или юридическому лицу, имеющему право на освобождение от уплаты земельного налога в соответствии с законодательством о налогах и сборах;

б)земельного участка, предоставленного физическому лицу, имеющему право на уменьшение налоговой базы при уплате земельного налога в соответствии с законодательством о налогах и сборах, в случае, если налоговая база в результате уменьшения на не облагаемую налогом сумму принимается равной нулю;

в)земельного участка, предоставленного физическому лицу, имеющему право на уменьшение налоговой базы при уплате земельного налога в соответствии с законодательством о налогах и сборах, в случае, если размер налогового вычета меньше размера налоговой базы. При этом ставка 0,01 процента устанавливается в отношении арендной платы, равной размеру такого вычета;

г)земельного участка, изъятого из оборота, если земельный участок в случаях, установленных федеральными законами, может быть передан в аренду;

д)земельного участка, загрязненного опасными отходами, радиоактивными веществами, подвергшегося загрязнению, заражению и деградации, за исключением случаев консервации земель с изъятием их из оборота;

е)земельного участка, предоставленного для размещения дипломатических представительств иностранных государств и консульских учреждений в Российской Федерации, если иное не установлено международными договорами;

ж)земельного участка, предоставленного лицу, с которым заключено концессионное соглашение о создании и эксплуатации инфраструктуры высокоскоростного железнодорожного транспорта общего пользования, для осуществления деятельности, предусмотренной концессионным соглашением;

з)земельного участка, предоставленного лицу для осуществления деятельности, предусмотренной соглашением о государственно-частном партнерстве, концессионным соглашением;

и)земельного участка, предоставленного лицу, осуществляющим деятельность в области спорта, для размещения объектов спорта и коммунальных объектов, обеспечивающих функционирование объектов спорта;

к)земельного участка, предоставленного  общественным организациям, созданным для защиты прав и законных интересов ветеранов боевых действий, а также ассоциациям (союзам) таких организаций.

2) 0,6 процента в отношении:

а)земельного участка, предоставленного гражданину для индивидуального жилищного строительства, ведения личного подсобного хозяйства, садоводства, огородничества, сенокошения или выпаса сельскохозяйственных животных;

б)земельного участка, предоставленного крестьянскому (фермерскому) хозяйству для осуществления крестьянским (фермерским) хозяйством его деятельности;

в)земельного участка, предназначенного для ведения сельскохозяйственного производства;

г)земельного участка, предназначенного для размещения зданий и сооружений, обеспечивающих функционирование организаций средств массовой информации, учрежденных юридическими лицами, которые созданы Российской Федерацией и (или) органами государственной власти Российской Федерации;

3) 1,5 процента в отношении:

а)земельного участка в случае заключения договора аренды в соответствии с  пунктом 5 статьи 39.7 Земельного кодекса Российской Федерации, но не выше размера земельного налога, рассчитанного в отношении такого земельного участка;
б)земельного участка в случаях, не указанных в подпунктах 1-2 настоящего пункта и в соответствии со ставками арендной платы, утвержденными Федеральной службой государственной регистрации, кадастра и картографии, в отношении земельных участков, которые предоставлены без проведения торгов, предоставленного собственнику зданий, сооружений, право которого на приобретение в собственность земельного участка ограничено законодательством Российской Федерации, но не выше размера земельного налога, установленного в отношении предназначенных для использования в сходных целях и занимаемых зданиями, сооружениями земельных участков, для которых указанные ограничения права на приобретение в собственность отсутствуют;

в)земельного участка в случаях, не указанных в подпунктах 1-2 настоящего пункта и  в соответствии со ставками арендной платы, утвержденными Федеральной службой государственной регистрации, кадастра и картографии, предоставленного федеральному государственному унитарному предприятию, подведомственному федеральному органу исполнительной власти, осуществляющему материально-техническое и финансовое обеспечение деятельности Президента Российской Федерации и Правительства Российской Федерации;

3) 2 процентов в отношении:

а)земельного участка, предоставленного недропользователю для проведения работ, связанных с пользованием недрами;

б)земельного участка, предоставленного без проведения торгов, на котором отсутствуют здания, сооружения, объекты незавершенного строительства, в случаях, не указанных в подпунктах 1-3 настоящего пункта и в соответствии со ставками арендной платы, утвержденными Федеральной службой государственной регистрации, кадастра и картографии,;

4) 3 процентов в отношении земельного участка в случаях, не указанных в подпунктах 1-3 настоящего пункта и в соответствии со ставками арендной платы, утвержденными Федеральной службой государственной регистрации, кадастра и картографии,  на котором расположены здания, сооружения, объекты незавершенного строительства.

